Na osnovu ¢lana 24 stav 2 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list CG" br. 41/16, 84/18,
111/22, 140/22 1 84/24), ¢lana 27 stav 10 Zakona o lokalnoj samoupravi “(“Sl.list CG” broj 2/18, 34/19,
38/20, 50/22, 84/22) i ¢lana 34 stav 1 tacka 2 Statuta OpStina Herceg Novi ("Sl. list CG - opstinski
propisi", broj 1/19, 37/19, 6/20 i 18/22), Skupstina Opstine Herceg Novi, na sjednici odrzanoj 08.07.2025.
godine, donijela je

ODLUKA
0 kuénom redu u stambenim zgradama
I OPSTE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuje se kuéni red u stambenim zgradama na teritoriji OpStine Herceg Novi.

Pod kuénim redom iz stava 1 ovog ¢lana podrazumijevaju se prava i obaveze stanara zgrade u cilju
omogucavanja nesmetanog stanovanja i pravilnog koriS¢enja posebnih djelova stambene zgrade,
zajednickih djelova stambene zgrade, instalacija i uredaja koji pripadaju zgradi, odrzavanje ¢istoce, reda i
mira u zgradi.

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste izraze u Zenskom
rodu.

Clan 3
Stanarima, u smislu ove odluke, smatraju se:

- etazni vlasnici, zakupci, povremeni ili privremeni korisnici stanova, kao 1 ¢lanovi njihovog
porodi¢nog domacinstva;

- vlasnici 1 zakupci poslovnih prostorija i drugih posebnih djelova stambene zgrade;
- zaposlena lica u poslovnoj prostoriji u stambenoj zgradi.

Clan 4

Stanari su duzni da se u stambenoj zgradi pridrZzavaju kuénog reda, utvrdenog Zakonom i ovom
odlukom.

Clan 5
Sva prava i obaveze koje proistiu iz ove Odluke, stanari ostvaruju neposredno ili preko Organa
upravljanja zgradom.

II KUCNI RED U POSEBNIM DJELOVIMA STAMBENE ZGRADE

Clan 6

Stanari su duzni koristiti stambene, odnosno poslovne prostorije u stambenoj zgradi u skladu sa
namjenom i posebnom paznjom, pazeci da druge vlasnike i korisnike ne ometaju u mirnom koris¢enju
njihovih posebnih djelova stambene zgrade.

Clan 7

Posebni djelovi zgrade moraju biti obiljezeni brojevima, a stanari su duzni da brojeve uredno odrzavaju.

Ako zgrada ima stan namijenjen za stanovanje domara, taj stan mora biti obiljezen natpisom "sluzbeni
stan" o ¢emu se stara upravnik zgrade.



U svakom ulazu zgrade mora postojati spisak vlasnika stanova i poslovnih prostora, odnosno zakupaca
stanova i poslovnih prostora sa podacima o broju stana i sprata na kojem se nalazi, istaknut na vidnom
mijestu o cemu se stara upravnik zgrade.

Clan 8

Stanari su duzni koristiti posebne dijelove stambene zgrade na nac¢in kojim se ne ometa mirno stanovanje
drugih stanara.

U vremenu od 15,00 do 18,00 ¢asova i od 22,00 do 08,00 ¢asova stanari se moraju ponasati na nacin koji
obezbjeduje mir i tiSinu u zgradi (vrijeme dnevnog i no¢nog odmora).

Zabranjeno je vikom, galamom, glasnom muzikom ili pjevanjem narusavati mir u zgradi i u dvoristu
stambene zgrade, kao i remetiti mir mehanickim izvorima buke (upotrebom motora, masina, raznih aparata
isl.).

Buka koja u zgradi nastaje prilikom koriS¢enja kuénih aparata, masina, akustickih i slicnih uredaja, ne
smije prec¢i granicnu vrijednost indikatora buke, uznemiravanja i Stetnih efekata buke na zdravlje ljudi,
utvrdenih posebnim propisom.

Izvodenje radova popravki, adaptacije, rekonstrukcije 1 sl., kojima se remeti uobiCajeni mir u
zgradi mora biti najavljeno isticanjem obavjestenja na oglasnoj tabli (upotreba masina i alata koji stvaraju
buku i sl.), a obavjestenje se isti¢e najmanje 24 sata prije pocetka radova.

Skupstina stambene zgrade moZe odrediti drugaciji raspored vremena za odmor u okviru ukupnog
vremena utvrdenog u stavu 3 ovog ¢lana i ta odluka mora biti istaknuta na oglasnoj tabli, o ¢emu se stara
upravnik zgrade.

Clan 9

Zabranjeno je prosipanje te¢nosti, bacanje predmeta, otpada, istresanje podnih i drugih prostirki sa
prozora, balkona, terase 1 drugih djelova stambene zgrade.

U lavaboe, kade i druge sanitarne uredaje koji su povezani na kanalizacionu instalaciju nije dozvoljeno
bacanje otpadaka i drugih predmeta koji mogu zapusiti 1 oStetiti kanalizacione instalacije.

Clan 10

Prostorije u kojima se obavlja djelatnost pri kojoj se stvaraju para, dim, mirisi ili nastaje buka od rada
uredaja i sl., moraju imati uradenu izolaciju odnosno mora na drugi nacin biti obezbijedeno da se ne ometa
stanovanje ili ugrozava zdravlje stanara.

Clan 11
Na prozoru, balkonu 1 terasi zabranjeno je drzanje predmeta koji ugrozavaju bezbjednost prolaznika,
naruSavaju spoljni izgled zgrade ili ispuStaju te¢nost u dvoriste ili na posebne djelove drugih stanara.

U posebnim djelovima stambene zgrade nije dozvoljeno skladistiti otpad i predmete koji Sire neprijatne
mirise u druge djelove stambene zgrade.

Clan 12

U stanu se mogu drZati kuéni ljubimci u skladu sa posebnom propisom kojim se ureduje drZanje kué¢nih
ljubimaca na teritoriji opStine Herceg Novi.

III KUCNI RED U ZAJEDNICKIM DJELOVIMA STAMBENE ZGRADE

Clan 13

Zajednicke dijelove stambene zgrade (stepeniste, hodnici, podrum, potkrovlje, perionica, prostorije za
suSenje rublja, zajediCki podrumi, zajednicke garaze i slicno) 1 zemljiSte koje sluzi za redovnu upotrebu
zgrade, svi stanari koriste u skladu sa njthovom namjenom, o ¢emu se stara SkupStina stambene zgrade,
upravnik zgrade i stanari.

Zabranjeno je zajedniCke prostorije u zgradi (stepeniSta, hodnike, potkrovlja, suSionice, perionice,
podrume 1 sl.), koristiti za stanovanje ili za obavljanje poslovne djelatnosti, osim kada je zajednicka
prostorija u skladu sa posebnim propisom pretvorena u stan ili poslovnu prostoriju.



Zabranjeno je bez odobrenja Nadleznog organa pregradivanje zajednickih djelova stambene zgrade.

Zabranjeno je u zajednickim djelovima stambene zgrade drzati stvari i predmete, osim onih koji su
potrebni za namjensko koris¢enje tih prostorija.

Clan 14

Skupstina stambene zgrade odreduje raspored i nacin koriS¢enja zajednickih prostorija (perionica,
suSionica, zajedniCke terase, krova, podruma i sl.) i stara se o njihovoj pravilnoj upotrebi.

Stanari su duzni da zajednicke prostorije poslije svake upotrebe dovedu u uredno stanje.

Clan 15

U zgradi u kojoj postoji interfon Upravnik zgrade duzan je da istakne brojeve kojim su oznaceni stanovi
na mjestu predvidenom na interfonu.

Clan 16

Ulazi, stepenista, zajednicki hodnici 1 dvoriSte zgrade, koje pripada stambenoj zgradi; moraju se redovno
odrzavati. Prolaz kroz ove prostorije i dvorista mora biti nesmetan i osloboden od stvari.

U zajednickim prostorijama zgrade je zabranjeno drzati stvari i predmete, osim onih koje su potrebne za
namjensko kori§¢enje tih prostorija.

Ulazni hodnik 1 stepeniSte zgrade koja nema uredaj za automatsko osvjetljenje no¢u moraju biti
osvjetljeni, po zaklju¢avanju ulaznih vrata.

U zgradama u kojima postoji interfon, Skupstina etaznih vlasnika moze odrediti da ulazna vrata u zgradu
budu stalno zakljucana.

Clan 17

Na liftu mora biti istaknuto uputstvo o nacinu koriS¢enja i upotrebi lifta.

Korisnici lifta duzni su postupati po uputstvu o koris¢enju lifta, vode¢i racuna o dozvoljenom
opterecenju 1 na¢inu njegove upotrebe.

U slucaju kvara lift se mora iskljuciti iz upotrebe 1 na svim vratima lifta ista¢i upozorenje da nije u
funkeciji.

O postavljanju uputstva i upozorenja iz st. 1 1 3 ovog ¢lana stara se Upravnik zgrade.

Lift, kao i1 drugi uredaji i1 instalacije u zgradi mogu se koristiti samo u skladu sa uputstvima proizvodaca
1 ne moZe im se mijenjati namjena.

Otklanjanje kvara na liftu, uredajima 1 instalacijama stambene zgrade moze se povjeriti samo
ovlas¢enim subjektima.

Clan 18

Ogrijevni materijal (drva 1 ugalj), moZe se cijepati na mjestu i u vrijeme koje odredi Skupstina stambene
zgrade.

Stanar je duzan da prostor iz stava 1 ovog ¢lana, poslije cijepanja, dovede u stanje u kome ga je i zatekao.
Ogrijevni materijal se odlaze u podrumu i drugim prostorijama koje sluze za tu namjenu.

Kada stambena zgrada nema prostoriju za smjestaj ogrijevnog materijala, Skupstina stambene zgrade
odreduje mjesto za njegovo odlaganje.

Na balkonu, lodi ili terasi ne moZe se drzati ogrijevni materijal i drugi predmeti koji naruSavaju izgled
stambene zgrade.

Clan 19

Zabranjeno je u zajednickim prostorijama i u stanovima demontirati zajednicke uredaje i instalacije ili
vrsiti druge prepravke bez pisane saglasnosti Skupstine 1 pravnog ili drugog lica kojem se povjere poslovi
odrzavanja zgrade, ili vlasnika posebnog dijela zgrade, ako ti radovi zadiru u taj posebni dio.



Popravljanje kvarova na elektri¢nim instalacijama, otvaranje kutija i ormarica i rukovanje sa elektri¢nim
i telekomunikacionim instalacijama mogu obavljati samo strucna lica koja su ovla$¢ena za te poslove.

Zabranjeno je probijanje novih otvora za dimnjake suprotno tehnickim propisima, projektu zgrade i bez
odobrenja Nadleznog organa.

Zabranjeno je zatvaranje dimnjaka i1 ventilacionih otvora, kao i1 koriS¢enje i prikljucivanje na
ventilacione kanale umjesto dimnih kanala.

Clan 20

Lica koja izvode radove u zgradi duzna su da o tome obavijeste upravnika zgrade i da po obavljenom
poslu prostorije ostave uredne.

U cilju otklanjanja kvarova i odrzavanja zajednickih djelova stambene zgrade i zgrade kao cjeline, stanar
je duzan da omogu¢i ulazak u svoj posebni dio zgrade ovlas¢enom licu i licu koje izvodi radove.

Radovi na spoljnem djelu zgrade obavljaju se na nacin i u skladu sa posebnom Odlukom kojom se
propisuju dopusteni radovi na spoljnjem dijelu zgrade.

Clan 21

Stanar je duzan da u stambenoj zgradi na vidnom mjestu postavi postansko sanduce, sa jasno istaknutim
prezimenom stanara i isto odrzava u ispravnom i urednom stanju.

Clan 22
Skupstina stambene zgrade odreduje mjesto za postavljanje oglasne table, radi isticanja Odluka
Skupstine, obavjestenja, poziva i slicno.
Skupstina stambene zgrade duzna je da na oglasnoj tabli istakne obavjestenje o licu koje je imenovano
za upravnika zgrade, prava i obaveze upravnika stambene zgrade i sl.

Clan 23

Radi zaStite od poZara u stambenim zgradama i prostorijama koje imaju ugradenu protivpozarnu zastitu,
moraju se odrzavati uredaji u ispravnom stanju (hidranti, aparati i sl.), kao i redovno odrzavati 1 {istiti
dimnjaci, o ¢emu se stara SkupStina stambene zgrade 1 upravnik.

Upravnik zgrrade duZan je da, u saradnji sa SluZbom zastite i spasavanja OpStine Herceg Novi, najmanje
jednom u peridu od tri godine organizuje prezentaciju ili informisanje za stanare o postupcima u slucaju
pozara i pravilnoj upotrebi protivpoZarne opreme.

Aparat za gaSenje poZara sa uputstvom za upotrebu u stambenoj zgradi se postavlja na vidnom mjestu i
to najmanje po jedan aparat za elektroinstalacije, pored glavnog razvodnog ormara 1 najmanje po jedan
aparat na svakoj etazi.

Tipovi aparata za gaSenje poZara se odreduju uz predhodnu konsultaciju sa predstavnicima sluzbe
nadleZne za zaStitu 1 spaSavanje.

U posebnim 1 zajedni¢kim djelovima stambene zgrade je u cilju zastite od pozara zabranjeno drzati
eksplozivna sredstva i druge zapaljive materijale.

Clan 24

Skupstina etaznih vlasnika obavezna je najmanje jednom godiS$nje razmotriti stanje pristupacnosti u
zgradi 1 donijeti zakljuke o eventualnim potrebama za adaptacijom zajednickih djelova zgrade, u cilju
omogucavanja pristupa osobama sa invaliditetom.

IV NADZOR

Clan 25

Upravni nadzor nad sprovodenjem odredaba ove Odluke vrsi Organ lokalne uprave nadlezan za
stambene poslove.



Inspekcijski nadzor nad sprovodenjem odredaba ove Odluke vrSi Sluzba komunalne policije 1
inspekcijskog nadzora, na osnovu ovlas¢enja i primjenom upravnih mjera propisanih ovom Odlukom,
zakonom kojim je uredeno odrzavanje stambenih zgrada i zakonom kojim je ureden inspekcijski nadzor

V KAZNENE ODREDBE

Clan 26
Novc¢anom kaznom od 100 do 500 eura, kazniée se za prekrsaj stambena zgrada kao pravno lice, ako:
- ne obezbijedi ispravnost protivpozarnih uredaja i redovno odrzavanje dimnjaka (¢lan 23 stav 1);

-ne izvr$i prezentaciju ili informiSe stanare o postupcima u slucaju pozara, najmanje jednom u tri
godine (¢lan 23 stav 2)

- ne obezbijedi aparat za gaSenje pozara sa uputstvom za upotrebu aparata u stambenoj zgradi na
vidnom mjestu i to najmanje po jedan aparat za elektroinstalacije, pored glavnog razvodnog ormara i
najmanje po jedan aparat na svakoj etazi 2 (¢lan 23 stav. 3);

- ne postupi u skladu sa ¢lanom 24.

Za prekrSaj iz stava 1 ovog ¢lana, kazni¢e se Upravnik kao odgovorno lice u pravnom licu nov€éanom
kaznom od 30 do 50 eura.

Clan 27
Novc¢anom kaznom od 300 do 3000 eura, kaznice se za prekrsaj pravno lice, ako:

- u lavaboe, kade 1 druge sanitarne uredaje koji su povezani na kanalizacionu instalaciju baca otpatke
1 druge predmete koji mogu zapusiti i oStetiti kanalizacione instalacije (¢lan 9 stav 2);

- nema ugradenu izolaciju ili na drugi nacin nije obezbjedio prostoriju u kojoj se obavljanjem
djelatnosti stvaraju para, dim, mirisi i nastaje buka od rada uredaja (¢lan 10);

- u posebnim djelovima stambene zgrade skladisti otpad i predmete koji Sire neprijatne mirise u druge
djelove stambene zgrade (€lan 11 stav 2).

- zajedniCke prostorije u zgradi (stepeniSta, hodnike, potkrovlja, suSionice, perionice, podrume i sl.),
koristi za stanovanje ili za obavljanje poslovne djelatnosti, osim kada je zajedniCka prostorija u
skladu sa posebnim propisom pretvorena u stan ili poslovnu prostoriju (¢lan 13 stav 2).

- zajednicke djelove stambene zgrade pregradi bez odobrenja nadleZznog organa (¢lan 13 stav 3);

- probija nove otvore za dimnjake suprotno tehnickim propisima, projektu zgrade i bez odobrenja
nadleznog organa (€lan 19 stav 3);

- zatvara dimnjake 1 ventilacione otvore, koristi ventilacione kanale umjesto dimnih kanala (¢lan 19 stav
4).

Za prekrS$aj iz stava 1 ovog €lana, kaznice se fizicko 1 odgovorno lice u pravnom licu nov€anom kaznom
od 150 do 1000 eura.

Za prekrSaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se preduzetnik nov€éanom kaznom od 200 eura do 1500 eura.

Clan 28

Nov¢anom kaznom od 100 eura do 200 eura kaznice se za prekrSaj stambena zgrada kao pravno lice,
ako:

- ne odredi mjesto za postavljanje oglasne table, radi isticanja Odluka SkupStine, obavjestenja, poziva
1 sli€no (Clan 22 stav 1);

- ne istakne na oglasnoj tabli obavjestenje o licu koje je imenovano za Upravnika zgrade, kao i prava
1 obaveze upravnika stambene zgrade i sl. (¢lan 22 stav 2).

Za prekrSaje iz stava 1. ovog ¢lana kaznice se fizicko i odgovorno lice u pravnom licu nov€anom
kaznom od 20 eura do 50 eura.

Za prekrSaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se preduzetnik novcanom kaznom od 50 eura do 100 eura.



Clan 29

Novcanom kaznom od 300 eura do 1000 eura kaznice se za prekrsaj pravno lice ako:

- koristi stambene, odnosno poslovne prostorije u stambenoj zgradi suprotno njihovoj namjeni (¢lan 6
stav 1);

-ponasa na nacin kojim se ne obezbjeduje mir i ti§ina u zgradi (vrijeme dnevnog i no¢nog odmora).

(Clan 8 stav 2);

- vikom, galamom, glasnom muzikom ili pjevanjem narusava mir u stambenoj zgradi i u dvoriStu
stambene zgrade, kao i remeti mir mehanickim izvorima buke - upotrebom motora, masina, raznih
aparata i sl. (Clan 8 stav 3);

- prosipa te¢nost, baca predmete, otpad, istresa podne i druge prostirke sa prozora, balkona, terase i
drugih djelova stambene zgrade (Clan 9 stav 1);

- drzi predmete na prozoru, balkonu i terasi koji ugrozavaju bezbjednost prolaznika, narusavaju
spoljni izgled zgrade ili ispustaju tecnost u dvoriste ili na posebne djelove drugih stanara (¢lan 11stav
D;

- koristi zajednicke djelove stambene zgrade u suprotnosti sa njihovom namjenom (¢lan 13 stav 1)

-u zajednickim djelovima stambene zgrade drzi stvari i predmete, osim onih koji su potrebni za
namjensko kori§¢enje tih prostorija. (¢lan 13 stav 4).

- zajednicku prostoriju poslije upotrebe ne vrati u uredno stanje (¢lan 14 stav 2);

- u zajednickim djelovima zgrade drzi predmete i stvari koje nisu potrebne za njihovo namjensko
koriS¢enje (€lan 16 stav 2);

- ne koristi lift u skladu sa uputstvom o koris¢enju lifta (¢lan 17 stav 2);

- ne postavi upozornje na svim vratima lifta da lift nije u funkciji (¢lan 17 stav 3).

- ne cijepa ogrjevni materijal na mjestu i u vrijeme koje odredi Skupstina vlasnika (¢lan 18 stav 1);

- ne dovede prostor nakon cijepanja u stanje u kome ga je zatekao (¢lan 18 stav 2);

- ogrjevni materijal odlaze suprotno odredbi ¢lana 18 stav 3;

- drzi na balkonu 1 terasi ogrjevni materijal i druge predmete koji narusavaju izgled stambene zgrade
(Clan 18 stav 5);

- ne omoguci ulazak u svoj posebni dio zgrade ovlas¢enom licu ili licu koje izvodi radove u cilju
otklanjanja kvarova i odrzavanja zajednickih djelova stambene zgrade kao cjeline (¢lan 20 stav 2);

- ne postavi poStansko sanduce u stambenoj zgradi na vidnom myjestu, sa jasno istaknutim
prezimenom stanara 1 isto ne odrZava u uredenom stanju (¢lan 21)

- u posebnim i zajedni¢kim djelovima stambene zgrade drzi eksplozivna sredstva i druge zapaljive

materijale (Clan 23 stav 4).

Za prekrSaje iz stava 1. ovog ¢lana kaznice se fizicko i odgovorno lice u pravnom licu nov€anom
kaznom od 100 eura do 300 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se preduzetnik nov€éanom kaznom od 150 eura do 300 eura.

Clan 30

Nov¢anom kaznom od 100 eura do 300 eura kaznice se za prekrSaj stambena zgrada kao pravno lice,

ako:

- na vidnom mjestu u ulazu zgrade ne istakne spisak vlasnika stanova i poslovnih prostora (¢lan 7 stav
3);

- ne istakne odluku o drugacijem rasporedu vremena za odmor u slucaju da je SkupStina stambene
zgrade odredila drugaciji raspored vremena (¢lan 8 stav 6);

- ne obezbijedi redovno odrzavanje ulaza, stepenista, zajednickih hodnika i dvoriSta zgrade (¢lan 16,
stav 1);

- na liftu ne istakne uputstvo o nac¢inu kori$¢enja i upotrebi lifta (¢lan 17 stav 1).

Za prekrsaje iz stava 1. ovog Clana kaznice se fizicko 1 odgovorno lice u pravnom licu nov€anom
kaznom od 30 eura do 100 eura.



Za prekrSaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se preduzetnik novcanom kaznom od 50 eura do 150 eura.
VI PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 31
Upravnik stambene zgrade duzan je da istakne ovu Odluku na oglasnoj tabli stambene zgrade.

Clan 32

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o kuénom redu u stambenim zgradama
("SI. list CG - opstinski propisi", br.37/11, 17/15, 27/16).

Clan 33

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - opstinski
propisi".
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